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Poz. 4263

UCHWALA Nr XXV/223/13
RADY POWIATU ZUROMINSKIEGO
z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami, stanowigcymi wlasno$¢ Powiatu Zurominskiego

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1592 z p6zn. zm.), art. 13 ust. 1, art. 25a, art. 37 ust. 4 i art. 43 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.) uchwala sig,
co nastegpuje:

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami, stanowiacymi wlasno$¢ Powiatu
Zurominskiego oraz zasady nabywania przez Powiat Zurominski nieruchomosci do powiatowego zasobu
nieruchomosci.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) gospodarowaniu nieruchomo$ciami — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zamiang, zbywanie
nieruchomosci, oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, trwaly zarzad,
uzyczenie, obciazenie nieruchomo$ci ograniczonymi prawami rzeczOwymi, oddawanie w najem lub
dzierzawe, wnoszenie nieruchomosci do spotek prawa handlowego w postaci aportu oraz wnoszenie ich na
majatek fundacji.

2) jednostkach organizacyjnych — nalezy przez to rozumieé jednostki organizacyjne Powiatu Zurominskiego.

3) nieruchomos$ciach — nalezy przez to rozumie¢ grunty wraz z czeSciami sktadowymi, budynki, budowle
i lokale stanowiace odrebny przedmiot whasnosci.

4) powiatowym zasobie nieruchomos$ci — nieruchomoéci bedace wiasnoscia Powiatu Zurominskiego
W rozumieniu art. 25a ustawy 0 gospodarce nieruchomog$ciami.

5) powiecie — nalezy przez to rozumieé¢ Powiat Zurominski.
6) Radzie Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu Zurominskiego.

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

8) Zarzadzie Powiatu — nalezy rozumie¢ Zarzad Powiatu Zurominskiego.
Postanowienia szczegotowe

§ 3. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Powiatu w przepisach prawa lub w niniejszej uchwale,
nieruchomosciami Powiatu gospodaruje Zarzad Powiatu.

§ 4. Zasady nabywania, zbywania, zamiany oraz obcigzania nieruchomos$ci ograniczonymi prawami
rzeczowymi okresla zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych okresla zatacznik nr 2 do uchwaty.
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§ 6. Zasady wynajmowania, wydzierzawiania lub uzyczania nieruchomos$ci wchodzacych w sklad
powiatowego zasobu nieruchomos$ci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony okresla
zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 7. Szczegbtowe warunki korzystania z nieruchomos$ci przez jednostki organizacyjne powiatu okresla
zatacznik nr 4 do uchwaty.

Przepisy koncowe
§ 8. W sprawach nie uregulowanych w uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy.

§ 9. Traci moc uchwata nr XV1/13/2000 Rady Powiatu Zurominskiego z dnia 12 kwietnia 2000r. w sprawie
gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomos$ci, zmieniona uchwata Nr XXXII/127/2001 z dnia
31 pazdziernika 2001r., uchwata nr XV/106/2004 z dnia 25 lutego 2004r, uchwatg nr XXIII/213/08 z dnia
30 grudnia 2008r.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Jerzy Rzymowski
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXV/223/13
Rady Powiatu Zurominskiego
z dnia 21 marca 2013r.

Zasady nabywania, zbywania, zamiany oraz obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami
rzeczowymi

§ 1.1. Zarzad Powiatu moze nabywaé¢ do powiatowego zasobu nieruchomosci prawa wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego w przypadku, gdy jest to:

1) niezbedne dla realizacji zadan Powiatu okre§lonych przepisami prawa, badz wynikajacych ze strategii
rozwoju Powiatu lub przyjetych planéw wykorzystania zasobu,

2) uzasadnione innymi potrzebami Powiatu lub jego jednostek organizacyjnych.

2. Przy nabywaniu nieruchomosci nalezy kierowa¢ si¢ zasadami okreslonymi w ustawie oraz uwzglednic
przeznaczenie nabywanej nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania, okreslony w planie zagospodarowania
lub decyzji o warunkach zabudowy.

3. Okresla si¢ warunki nabywania nieruchomosci w drodze rokowan:

1) nabycie nieruchomo$ci w drodze rokowan moze nastapi¢ po cenie ustalonej w negocjacjach, nie wyzszej
jednak niz warto$¢ nabywanej nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze za
nabyciem za cen¢ wyzsza przemawiaja wazne interesy lub szczegdlne okoliczno$ci.

2) uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych rokowan w sprawie nabycia nieruchomosci
stanowi podstawe do zawarcia umowy jej nabycia w formie aktu notarialnego.

3) w przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami Powiatu, nabycie nieruchomos$ci moze nastapié
w drodze przetargu lub licytacji.

§ 2.1. Zbycie nieruchomo$ci wchodzacych w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci wymaga zgody
Zarzadu Powiatu i jest mozliwe w przypadkach gdy nieruchomosci:

1) sa zbedne do wykonywania zadan Powiatu okreslonych w przepisach prawa, badz wynikajacych z plandéw i
strategii rozwoju Powiatu,

2) nie moga by¢ zagospodarowane przez jednostki organizacyjne Powiatu,
3) nie jest mozliwe badz optacalne oddanie ich w posiadanie zalezne.
2. Nieruchomosci Powiatu zbywane sa w trybie przetargu.

3. Zbycie nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym nastepuje tylko w przypadkach okreslonych przepisami
prawa, albo za zgoda Rady Powiatu.

§ 3. Zgoda Rady Powiatu jest wymagana w razie:
1) nabycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ przekracza kwote 250 000 zt,
2) zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ przekracza kwotg 250 000 zi,
3) nabycia lub zbycia nieruchomosci w drodze darowizny, niezaleznie od jej wartosci,

4) wniesienia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego jako aportu do spétki prawa handlowego,
badZ na majatek fundacji,

5) przekazania nieruchomosci nieodptatnie w drodze umowy, w tym réwniez w drodze darowizny, partnerowi
prywatnemu lub spotce, o ktorej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2009r. o partnerstwie
publiczno — prywatnym (Dz.U. z 2009r. Nr 19, poz. 100), jako wktad wtasny podmiotu publicznego w celu
realizowania zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego,

6) udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci ustalonej na podstawie przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami i odstapienia od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty od ceny
nieruchomosci badz lokalu,

7) odstapienia od odwotania darowizny,
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8) sprzedazy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego nieruchomosci za cene nizsza
niz ich warto$¢ rynkowa albo oddawanie im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty
Z tytulu uzytkowania wieczystego.

§ 4.1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci przeznaczone na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty dla ktorych sa to cele statutowe a ich dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

2. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci w przypadku gdy sprzedaz
nieruchomosci nastgpuje na rzecz dzierzawcy jezeli umowa zostata zawarta na okres co najmniej 10 lat
i nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe.

§ 5.1. Pierwszenstwo w nabywaniu:
1) lokali uzytkowych,
2) budynkéw uzytkowych

przeznaczonych do sprzedazy, stanowiacych w cato$ci przedmiot najmu lub dzierzawy przystuguje ich
najemcom lub dzierzawcom, ktorzy zawarli umowe najmu lub dzierzawy tacznie na okres co najmniej 10 lat
i korzystaja z lokali uzytkowych lub budynkow uzytkowych nieprzerwanie co najmniej przez okres 3 lat
przed dniem ztozenia wniosku o sprzedaz.

2. Warunkiem skorzystania z prawa pierwszenstwa jest:
1) uzytkowanie przedmiotu najmu zgodnie z zawartg umowa,
2) nie zaleganie z optatami czynszowymi na dzien ztozenia wniosku o sprzedaz,
3) zlozenie o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na ceng nabycia ustalona zgodnie z przepisami ustawy.

§ 6. Zarzad Powiatu moze dokona¢ zamiany nieruchomo$ci w przypadku, gdy jest to uzasadnione
potrzebami Powiatu lub uzasadnionymi potrzebami innych osob prawnych i fizycznych.

§ 7.1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ na =zasadach okreSlonych w ustawie 0 gospodarce
nieruchomosciami.

2. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.
§ 8. Zarzad Powiatu moze na nieruchomosciach ustanowi¢ ograniczone prawa rzeczowe:
1) uzytkowanie — na czas okreslony nie dtuzszy niz 10 lat,

2) stuzebnos$¢ gruntowa — gdy jest to niezbgdne celem zapewnienia dostepu, nieruchomosci do drogi publicznej
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) stuzebno$¢ przesytu na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub ktérego wiasnosé stanowia
urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego.

§ 9. Zgody Rady Powiatu wymaga obciazenie nieruchomos$ci Powiatu hipoteka.

Przewodniczacy Rady:
Jerzy Rzymowski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/223/13
Rady Powiatu Zurominskiego
z dnia 21 marca 2013r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 1.1. Lokale mieszkalne, stanowiace wtasno§¢ Powiatu moga by¢ sprzedawane przez Zarzad Powiatu na
rzecz najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, za cen¢ ustalona przez rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym.

2. Warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych, stanowiacych zasob nieruchomosci powiatu okresli Rada Powiatu.

§ 2. Lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy okresla Zarzad Powiatu w drodze uchwaty.

§ 3. Wolne lokale mieszkalne winny by¢ zbywane przez Zarzad Powiatu na warunkach i za ceng ustalona
w drodze przetargu.

§ 4. Sprzedazy okreslonej przepisami niniejszego zatacznika podlegaja lokale mieszkalne w rozumieniu
ustawy 0 wilasnosci lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialem w nieruchomos$ci wspolnej
i udzialem w gruncie.

Przewodniczacy Rady:
Jerzy Rzymowski
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/223/13
Rady Powiatu Zurominskiego
z dnia 21 marca 2013r.

Zasady wynajmowania, wydzierzawiania lub uzyczania nieruchomosci wchodzacych w sklad
powiatowego zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

§ 1. Zarzad Powiatu moze wynajmowac, wydzierzawi¢ lub uzyczy¢ na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony nieruchomosci, ktore:

1) nie stuza do realizacji zadan Powiatu okreslonych przepisami prawa lub wynikajacych z plandéw i strategii
rozwoju Powiatu, badz do realizacji celéw publicznych,

2) nie moga by¢ zagospodarowane przez powiatowe jednostki organizacyjne dla realizacji ich celéw
statutowych i nie zostaty przeznaczone do zbycia.

3) przemawiaja za tym wzgledy ekonomiczne i spoteczne.

§ 2.1. Oddanie nieruchomosci w najem lub w dzierzawe na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nicoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Nie jest wymagany przetarg przy oddaniu nieruchomosci w najem
lub dzierzawe na okres do 3 lat lub w przypadku zawierania kolejnych uméw na okres do 3 lat z tym samym
najemca i na ta sama nieruchomos¢.

2. Wysoko$¢ stawek czynszu dla uméw dzierzawy lub najmu nieruchomosci Powiatu okreslaja uchwaty
Zarzadu Powiatu.

3. W przypadku ustalenia stawki czynszu najmu lub dzierzawy w drodze przetargu, stawka okre§lona w ust.
2 jest stawka wywolawcza.

4. Wysoko$¢ stawek wywolawczych czynszu, o ktorych mowa w ust. 2 i ust. 3 moze by¢ obnizona
W drugim przetargu do 50% ich wartosci.

5. W przypadku gdy dwa kolejne przetargi okaza si¢ bezskuteczne, Zarzad Powiatu moze:

1) wynaja¢ lub wydzierzawi¢ nieruchomo$¢ z zastrzezeniem § 3 pkt 1 — przy zastosowaniu stawek czynszu
ustalonych w drodze rokowan, jednak nie mniejszych niz 40% stawki wywotawczej lub

2) organizowac kolejne przetargi.
§ 3. Zgoda Rady Powiatu jest wymagana:

1) w razie odstapienia od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu lub dzierzawy na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

2) gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejna umowe, ktorej przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

§ 4. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowiacych wtasno$¢é Powiatu okresla uchwata Rady
Powiatu.

Przewodniczacy Rady:
Jerzy Rzymowski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXV/223/13
Rady Powiatu Zurominskiego
z dnia 21 marca 2013r.

Szczegétowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne powiatu

§ 1. Zarzad Powiatu przekazuje jednostkom organizacyjnym nieruchomos$ci stanowiace wlasno$¢ Powiatu
W trwaly zarzad na cele statutowe.

§ 2. W przypadku przekazywania nieruchomosci w trwaty zarzad jednostce organizacyjnej nie posiadajacej
osobowosci prawnej warunki korzystania z nieruchomosci ustala Zarzad Powiatu w decyzji 0 ustanowieniu
trwatego zarzadu.

§ 3.1. Nieruchomosci bedace w trwalym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy lub uzyczenia
na rzecz innych podmiotow w drodze umowy zawartej przez kierownika jednostki, na okres nie dtuzszy niz
czas, na ktory ustanowiony zostat trwaty zarzad z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.

2. Jednostka organizacyjna jest zobowiazana w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy zawiadomi¢ Zarzad
Powiatu o fakcie oraz warunkach umowy, o ktérej mowa w ust 1. Umowa zawierana na okres powyzej trzech
lat wymaga wcze$niejszej zgody Zarzadu Powiatu.

3. Zawarcie przez strony kolejnej umowy dotyczacej tej samej nieruchomos$ci — po uptywie okresu zawarcia
umowy na czas oznaczony do 3 lat wymaga zgody Zarzadu Powiatu.

4. Jednostka organizacyjna, ktéra wynajmuje lub wydzierzawia nieruchomos$ci oddane jej w trwaty zarzad
stosuje stawki czynszu najmu lub dzierzawy ustalone przez Zarzad Powiatu.

Przewodniczacy Rady:
Jerzy Rzymowski
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